nieruchomek.pl Data raporty

. , . 4 sierpnia 2026
Raport o nieruchomosci

15T, Lebiodowa

Warszawa - m. st. Warszawa - wojewddztwo mazowieckie

TYP POWIERZCHNIA
Dom na dziatce 679 m?

ID DZIALKI CEL

146514 8.1320.16/6 Dom dla rodziny

Dobra lokalizacja dla rodziny, ale kluczowe luki prawne wymagaja
wyjasnienia przed oferta.

Nieruchomos$¢ przy Lebiodowej 15T lezy w spokojnej, bezpiecznej dzielnicy Wawer, w strefie zabudowy
jednorodzinnej (MPZP D4.1 MN), z petnym uzbrojeniem i Parkiem Aktywnosci Rodzinnej dostownie za
ptotem. Cena 8 716 PLN/m? jest okoto 18% ponizej mediany poréwnywalnych ofert w Zerzeniu i Wawrze
— to realna przestrzen negocjacyjna, ale tez sygnat, ze warto dociec przyczyny upustu. Krytycznym
blokerem jest brak numeru ksiegi wieczystej: bez KW nie mozna potwierdzi¢ wtasnosci, hipotek ani
stuzebnosci. Réwnie pilne sa: brak Swiadectwa energetycznego, nieznany rok budowy i stan techniczny
budynku oraz niewyjasniona ucigzliwos¢ terenu przemystowego 253 m od dziatki. Po uzyskaniu KW,
Swiadectwa energetycznego i raportu technicznego kupujgcy ma solidne podstawy do negocjacji ceny.

OCENA OGOLNA

Cena r 92

Planowanie D 84
8 O Srodowisko D 100

/100 L

Ucigzliwosci D 43
Bardzo dobra

Infrastruktura r 82

Bezpieczenstwo D 88

Cena ofertowa: 1 290 000 PLN (8 716 PLN/m?) - Mediana cen ofertowych podobnych nieruchomosci online:
10 573 PLN/m2 (n=6) - =17,6% — Ponizej cen rynkowych
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Najwazniejsze

* Numer KW jest warunkiem koniecznym — bez niego nie podpisuj nawet umowy rezerwacyjnej; zazadaj go od
sprzedajacego natychmiast.

* MPZP D4.1 MN chroni sgsiedztwo przed blokami i obiektami ustugowymi — charakter okolicy jest prawnie
zabezpieczony.

* Teren przemystowy 253 m to najwieksze nieznane dla rodziny z dzie¢mi — odwiedz okolice w dzien roboczy
przed podjeciem decyzji.

* Rejonizacja szkolna dla adresu Lebiodowa 15T nie jest potwierdzona urzedowo — bliskosS¢ 8 szkot nie
gwarantuje miejsca w konkretnej placéwce.

 Petne uzbrojenie (woda, kanalizacja, gaz, prad, ciepto, telekom) eliminuje kosztowne przytgcza — to realna
oszczednos$c¢ przy wprowadzce.

» Cena ~18% ponizej mediany daje argument negocjacyjny, ale dopiero po wykluczeniu ukrytych wad przez
niezaleznego inspektora budowlanego.

Twoje uwagi:
Kupujemy dom dla rodziny z dwojka dzieci. Interesuje nas stan prawny dziatki, co plan miejscowy przewiduje na
sasiednich terenach, dojazd i komunikacja, szkoty w okolicy oraz czy cena miesci sie w rynku.

Ryzyka

Brak numeru KW — stan prawny nieznany
Numer ksiegi wieczystej nie zostat ujawniony. Nie mozna sprawdzi¢ hipotek, stuzebnosci ani wiasciciela
dziatki nr 16/6 bez dostepu do KW.

Co zrobié¢: Zazadaj od sprzedajgcego numeru KW przed podpisaniem czegokolwiek; zlec notariuszowi petne badanie stanu
prawnego.

? Niepotwierdzone — potraktuj jako trop do sprawdzenia. No specific evidence found about whether KW number for plot 16/6 at
this address was disclosed. General sources confirm KW numbers are publicly accessible.

Wysokie Brak danych budynku — rok budowy i stan techniczny
EGIB nie zawiera roku budowy ani szczegétéw technicznych budynku (148 m2). Ukryte wady konstrukcyjne
lub brak pozwolenia na uzytkowanie sg mozliwe.

Co zrobi¢: Zaméw wypis z ewidencji gruntdéw i budynkéw w starostwie oraz zle¢ przeglad techniczny budynku przez
niezaleznego inspektora.

Wysokie Brak swiadectwa energetycznego — koszty ogrzewania nieznane

Swiadectwo charakterystyki energetycznej nie figuruje w rejestrze CHEB. Dla domu 148 m? réznica miedzy
klasg A a E to nawet kilka tysiecy PLN rocznie.

Co zrobié: Zazadaj od sprzedajacego Swiadectwa energetycznego przed umowa przedwstepng — jest to jego ustawowy
obowigzek.
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Wysokie Teren przemystowy 253 m — uciazliwos¢ dla dzieci

Obiekt przemystowy w odlegtosci 253 m od nieruchomosci. Rodzaj dziatalnosci, poziom hatasu i
ewentualne emisje nie sg znane — istotne przy dzieciach.
Co zrobié: Sprawdz rodzaj i godziny dziatalnosci zaktadu w Urzedzie Dzielnicy Wawer oraz odwiedz okolice w dzien roboczy.

? Niepotwierdzone — potraktuj jako trop do sprawdzenia. Brak publicznych zrodet potwierdzajacych lub obalajacych istnienie
obiektu przemystowego w odlegtosci 253 m od adresu.

Srednie Linia wysokiego napiecia 305 m — strefa ograniczonego uzytkowania

Linia WN EC Siekierki-Goctaw/Wschodnia—Grochéw przebiega 305 m od dziatki. Strefa ograniczonego
uzytkowania i poziom pdl elektromagnetycznych nie zostaty zweryfikowane.

Co zrobié: Zapytaj operatora sieci (PSE/Stoen) o granice strefy ograniczonego uzytkowania i sprawdz, czy dziatka sie w niej
nie znajduje.

Srednie  Cena 18% ponizej mediany — ryzyko ukrytych wad
Oferta 8 716 PLN/m? jest ~18% ponizej mediany 10 573 PLN/m2 z 6 poréwnywalnych ofert w Zerzeniu/
Wawrze. Duzy upust moze sygnalizowa¢ wady nieujawnione w ogtoszeniu.

Co zrobié: Przed ofertg zle¢ niezalezny przeglad techniczny budynku i wyjasnij powodd ceny ponizej rynku bezposrednio ze
sprzedajgcym.

Srednie  Plan og6lny Warszawy nieopublikowany — przyszto$¢ sasiednich terenow

Plan ogdiny Warszawy nie jest jeszcze opublikowany w krajowym serwisie. Docelowe przeznaczenie
terendéw sagsiednich (w tym placu miejskiego i terendbw WS/ZP) moze ulec zmianie.

Co zrobié¢: Sprawdz aktualny status planu ogoélnego w Biurze Architektury i Planowania Przestrzennego UM Warszawa (BIP).

Niskie Rejonizacja szkolna do potwierdzenia

W promieniu 1 500 m jest 8 szkot, w tym SP nr 109 (936 m). Rejonizacja dla adresu Lebiodowa 15T nie
zostata potwierdzona w dokumentach urzedowych.

Co zrobi¢: Zweryfikuj obwdd szkolny dla tego adresu bezposrednio w Urzedzie Dzielnicy Wawer lub na stronie Biura Edukacji
UM Warszawa.

Szanse

Cena Cena ~18% ponizej mediany rynkowej
Oferta 8 716 PLN/m2 wobec mediany 10 573 PLN/m2 z 6 porownywalnych ofert w Zerzeniu/Wawrze —
realna przestrzen negocjacyjna dla kupujacego.

Administracja MPZP chroni przed zabudowa wielorodzinna

Dziatka w strefie D4.1 MN (zabudowa jednorodzinna), max. wysokos¢ 12 m — sasiedztwo nie moze zostac
zabudowane blokami ani obiektami ustugowymi.
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Lokalizacja Park Aktywnos$ci Rodzinnej 60 m od domu

Najblizszy teren zielony (Park Aktywnosci Rodzinnej) w odlegtosci zaledwie 60 m — bezposrednie zaplecze
rekreacyjne dla dzieci.

Infrastruktura 8 szk6t w promieniu 1 500 m

W tym SP nr 109 im. Batalionéw Chiopskich ok. 936 m — szeroki wybor placowek edukacyjnych dla rodziny
z dzie¢mi (rejonizacje warto potwierdzi¢ w UM Wawer).

Transport Przystanek komunikacji miejskiej 242 m

Najblizszy przystanek w 242 m, tgcznie 36 przystankéw w promieniu 1 500 m — dobra dostepnos¢
transportu publicznego bez koniecznos$ci posiadania auta.

Infrastruktura  Petne uzbrojenie terenu bez kosztow przytaczy

W promieniu 45 m: wodociag, kanalizacja, gaz, prad, ciepto sieciowe i telekomunikacja — brak
dodatkowych kosztéw doprowadzenia mediéw.

Lokalizacja Wawer — jedna z najspieczniejszych dzielnic Warszawy

Wawer w rankingu KSP 2023-2024 jako jedna z 6 najbezpieczniejszych dzielnic Warszawy, 0 zabojstw —
spokojne srodowisko dla rodziny z dzieémi.

Kontekst rynkowy

Poréwnywalne oferty znalezione w sieci

W okolicy ul. Lebiodowej i osiedla Zerzen (Wawer) znaleziono 2 oferty bezposrednio na tej samej ulicy (Lebiodowa) oraz 4 oferty z
sgsiednich ulic w Zerzeniu o zblizonej powierzchni (108-168 m?). Ceny ksztattujg sie w przedziale ok. 990 000 — 1 660 000 zt, co
odpowiada 5 900-12 560 z#/m?; Srednia rynkowa dla Wawra wynosi ok. 11 577 z{/m? (dane Domiporta, maj 2026).

Mediana ceny ofertowej za m?: 10 573 PLN
Ogtoszenie

Dom na sprzedaz — ul. Lebiodowa, Zerzen, Wawer (4 pokoje,
120 m?)

Dom na ul. Lebiodowej w Zerzeniu, Wawer — 4 pokoje, rynek
wtorny, oferta prywatna. Ta sama ulica co wyceniana
nieruchomosc¢.

Dom szeregowy na sprzedaz — ul. Lebiodowa, Zerzen,
Wawer (4 pokoje, 125 m?)

Szeregowiec z 2002 r. na ul. Lebiodowej, Zerzen — 4 pokoje, stan
do zamieszkania, garaz, strych, piwnica, dziatka 250 m2, okolica
lesna. Cena dostepna po kontakcie z ogtoszeniodawca.

Dom wolnostojacy do zamieszkania — ul. Wat Miedzeszynski,
Zerzen, Wawer (157 m?)

Wolnostojgcy dom z 2000 r. w Zerzeniu, 4 pokoje, poddasze
uzytkowe, garaz, teren zamkniety z monitoringiem, stan do
zamieszkania. Zblizona powierzchnia do wycenianej
nieruchomosci (148 m2).

Powierzchnia

120 m?

125 m?

157 m?

Cena

1379 000 PLN

1 660 000 PLN

Cena za m?

11 492 PLN

10573 PLN

Portal

otodom

otodom

otodom
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Ogtoszenie

nieruchomek.pl — 15T, Lebiodowa

Powierzchnia Cena Cenazam? Portal

Dom wolnostojacy — ul. Motylkowa, Zerzen, Wawer (150 m2)
Wolnostojacy dom w Zerzeniu przy ul. Motylkowej, 5 pokoi,
dziatka 450 m2, rok budowy 2003, powierzchnia uzytkowa 126
m2. Bardzo zblizona metrazem do wycenianej nieruchomosci.

150 m? 1500 000 PLN 10 000 PLN  domiporta

Dom blizniak — ul. Motylkowa, Zerzen, Wawer (167,8 m?, 5

pokoi)

Potowa blizniaka na kameralnym, zamknietym osiedlu w

168 m?2 990 000 PLN 5893 PLN  otodom

Zerzeniu przy ul. Motylkowej — 5 pokoi, ogrdd, spokojna zielona

okolica. Cena wyraznie ponizej Sredniej rynkowej dla dzielnicy.

5-pokojowy dom 108 m?2 + ogrédek — ul. Chodzieska, Zerzen,
Wawer (nowy, deweloper)
Nowy dom deweloperski przy ul. Chodzieskiej w Zerzeniu, 5 109 m? 1367 532 PLN 12 560 PLN otodom

pokoi, ogrédek, bez prowizji. Rynek pierwotny w tej samej

dzielnicy co wyceniana nieruchomosg¢.

Zrédio: biezace ogloszenia z publicznych portali. Kazda oferte zweryfikuj u zrédta przed podjeciem decyzji.

Poréwnywalne nieruchomosci w okolicy

Opis

Dom Lebiodowa, Zerzen, Wawer - 125m2, 4 pokoje,
szeregowiec, rok budowy 2002, dziatka 250 m?

Dom ul. Wigzana, Zerzen - 160 m?, rok budowy 1995,

stan prawny: petna wtasnosc z kw.

Dom ul. Lebiodowa, Wawer - 139,48 m2 catkowita

(123,67 m2 uzytkowa), dziatka 448,31 m?, rok budowy

2002, stan prawny: petna wtasnosé

Dom blizniak 250 m? na dziatce 1000 m? z basenem,
spokojna okolica, piekny widok na wiste, ekspozycja

salonu i ogrodu potudniowa, garaz na dwa samochody

Srednia cena domu na sprzedaz w Wawrze wynosi 1
707 726 zt, Srednia cena m? domu na sprzedaz w
Wawrze: 12 335 zi/m?

W maju 2026 roku $rednia cena domow na sprzedaz
na Wawrze wynosi 11 577 z/m2. W ciagu ostatnich 6

miesiecy ceny wzrosty o 7.0%. Wiekszos¢ ofert miesci

sie w przedziale 9 746 — 14 096 zt/m?

Sasiedztwo i infrastruktura

W promieniu 1500 m od nieruchomosci.

Kategoria

Szkoty /
przedszkola

Sklepy

Apteki

nieruchomek.pl

Liczba Najblizej

8 936 m (~12 min pieszo)
66 129 m (~2 min pieszo)
2 1244 m (=16 min pieszo)

- 41d0b2cd-9fe4-4b98-b191-ec632d7bcaed

Powierzchnia Cena Cenazam? Zrédio

125 m2 — — otodom

160 m2 — — nestoria

139 m? o o nie.ruchomosci—
online

250 m2 — — nestoria

138 m2 1707 726 PLN 12 335 PLN tabelaofert

— — 11 577 PLN  domiporta

Przyktady

Niepubliczne Przedszkole ToTu, Przedszkole "Ala Ma Kota", Szkota
Podstawowa nr 109 im. Batalionéw Chtopskich, Szkota Podstawowa nr
86 im. Bronistawa Czecha, Przedszkole Niepubliczne Krasnalkowo
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Kategoria Liczba Najblizej Przyktady
Parki / place o . o
17 60 m (~1 min pieszo) Park Aktywnosci Rodzinnej
zabaw
Przystanki o
36 242 m (~3 min pieszo)
transportu
Przychodnie / o
. 529 m (~7 min pieszo) Plombus, AgaDent
szpitale
Gastronomia 5 865 m (~11 min pieszo)
Sporti 20 82 m (~1 min pieszo) Jogalates, step by Stepnowska, Fitrening, ASM Arena
rekreacja £ & ) B S ' o
Kultura 1 545 m (~7 min pieszo) Wawerskie Centrum Kultury Filia Zastow

Banki / poczta /

ustugi 855 m (~11 min pieszo)

Srodowisko i zagrozenia naturalne

Scenariusze powodziowe (ISOK / Wody Polskie)

Scenariusz Status

Bardzo wysokie (Q 1%) Poza strefg
Wysokie (Q 10%) Poza strefg
Niskie / katastrofalne (Q 0.2%) Poza strefg

Przed podpisaniem umowy zweryfikuj w MPZP lub w urzedzie gminy.

Jakosé powietrza (GIOS)

Najblizsza stacja: Warszawa, ul. Bajkowa (oddalona o 3,57 km).

Parametr Wartosé
PM2.5 (pyt drobny) 17,5 pg/ms
PM10 (pyt zawieszony) 26,7 pg/ms3

Uciazliwosci i Zzrédta hatasu w okolicy

Najblizszy obiekt kazdego typu w promieniu 2500 m (OpenStreetMap).

Typ Odlegtos¢ Nazwa

Teren przemystowy 253 m —

Linia wysokiego napiecia 305 m EC Siekierki - Goctaw / Wschodnia - Grochow
Maszt / wieza telekom. 565 m —

Wysypisko / spalarnia 1122 m —

Tory kolejowe 1528 m —

Cmentarz 1598 m Cmentarz Ofiar Wojny

Bezpieczenstwo i przestepczos¢

Wawer (dzielnica Warszawy) — brak publicznie dostepnych danych na poziomie osiedla Zastéw/Zerzen/Leb - 2023
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Dzielnica Wawer nalezy do grona najbezpieczniejszych dzielnic Warszawy. Wedtug danych Komendy Stotecznej
Policji za okres czerwiec 2023—-czerwiec 2024 Wawer nie znalazt sie w czotowce dzielnic pod wzgledem liczby
przestepstw, a w kategorii hajciezszych przestepstw (zabdjstwa) odnotowano tam zero przypadkéw. Dane GUS
za 2023 rok potwierdzaja, ze Wawer, Rembertéw, Wesota i Ursynéw to dzielnice z najnizszymi wskaznikami
powaznych przestepstw w stolicy. Osiedle Zastow/Zerzen/Lebiodowa to peryferyjny, podmiejski obszar Wawra,
gdzie nizsza gestos¢ zaludnienia i charakter zabudowy jednorodzinnej sprzy

Kategoria Na 10 tys. Trend

inne — stabilne
przemoc — stabilne

inne — stabilne
drogowe — rosnie (14,1%)

Wykrywalno$é: 54,7%

Wawer nalezy do grupy dzielnic o najnizszej liczbie powaznych przestepstw w Warszawie — w przeciwieristwie do Srédmiescia,
Pragi-Potudnie czy Woli, ktére dominujg w statystykach KSP; wykrywalno$¢ przestepstw dla catej Warszawy wynosi ok. 54,7%
(dane KSP za 2023 r.), brak danych dzielnicowych dla Wawr

Gtosne lokalne zdarzenia

« Brak publicznie dostepnych doniesiert medialnych o gto$nych incydentach kryminalnych dotyczacych bezposrednio ulic
Lebiodowej, Zastowa lub Zerzenia w latach 2023—-2024. Wawer jako dzielnica nie pojawia sie w raportach KSP jako obszar
podwyzszonego ryzyka. — Brak zrédta — brak odnotowanych incydentéw

Zrédio: statystyki policyjne i prasa lokalna zebrane przez Al. Zweryfikuj przed wykorzystaniem.

Pozwolenia ha budowe w okolicy

W promieniu ~1 km od ul. Lebiodowej/Zastéw (osiedle Zerzen, Wawer) zidentyfikowano tgcznie 7 inwestycji i
decyzji budowlanych z lat 2022—-2026. Dominuje zabudowa mieszkaniowa niska (domy blizniacze, segmenty,
osiedla kameralne) realizowana przez prywatnych deweloperéw na osiedlu Zerzen. Wsrdd inwestycji
publicznych wyréznia sie ukoniczony Park Aktywnosci Rodzinnej przy ul. Weglarskiej 41A oraz istniejgca droga
ekspresowa S2 (POW) przebiegajaca przez Wawer. Brak zidentyfikowanych powaznych zagrozen w
bezposrednim sasiedztwie adresu; teren charakteryzuje sie niska zabudowa i duza iloscig zieleni.

Inwestycja Odlegtos¢ Data

Park Aktywnosci Rodzinnej (PAR) na osiedlu Zerzen tuz obok Lasku Wawerskiego — uzyskat
pozwolenie na budowe w 2023 r., planowane otwarcie | kw. 2024 r. Obiekt jest juz czynny
(kawiarenka Wanda, zajecia sportowe). Budzet ok. 9 min zt, w tym 3,85 min zt dofinansowania z
Wojewddztwa Mazowieckiego. (ul. Weglarska 41A, osiedle Zerzen, Wawer)

600 m 2023-05-01

Inwestycja Wigzana Residence — 40 budynkéw w zabudowie blizniaczej, tacznie 80
dwupoziomowych mieszkan (107-124 m?), 3 kondygnacje naziemne + 1 podziemna. | etap (32 700 m =
lokale) planowany do ukonczenia w Il kw. 2026 r. (ul. Wiazana 44, Zerzen, \Wawer)

Inwestycja Enklawa Cylichowska — kameralne osiedle doméw jednorodzinnych z garazami i
prywatnymi ogrodami, realizacja planowana na | kw. 2027 r. Deweloper: JWJ Development. (ul. 800 m —
Cylichowska, Zerzen, Wawer)

Inwestycja Nowy Wawer — 10 domow blizniaczych przy ul. Trakt Lubelski 237A, w poblizu przystanku
Lebiodowa 01. Projekt pracowni Z3Z, ogrzewanie podtogowe, pompa ciepta. (ul. Trakt Lubelski 237A, 900 m —
Zerzen, Wawer)

Osiedle Kwiatow Polskich etap 2 i 3 — domy blizniacze 97-145 m2, planowane ukoriczenie IV kw.

L . . 850 m —
2025 r. Deweloper SENN Development. (ul. Kwiatow Polskich, Zerzen, Wawer)
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Inwestycja Odlegtos¢ Data

Droga ekspresowa S2 (POW) przebiega przez dzielnice Wawer i jest juz otwarta (od Xl 2021 r.). W
X1 2024 r. GDDKIA podpisata umowe na projekt i budowe dodatkowych ekranéw akustycznych m.in.

— 2024-11-28
przy wezle Wat Miedzeszynski i ul. Cyganskiej w Wawrze. Natezenie ruchu ok. 90 tys. pojazdow/
dobe. (Trasa S2 przez Wawer — wezet Wat Miedzeszynski do wezta Lubelska (7,5 km przez Wawer))
Uchwata Rady m.st. Warszawy nr X/310/2024 z 19.09.2024 r. o przystapieniu do sporzgdzenia MPZP
rejonu wezta komunikacyjnego POW i ul. Wat Miedzeszynski; zbieranie wnioskéw do 15.12.2024 r. 2024-09-19

Plan moze wptyng¢ na zagospodarowanie terenow wzdtuz S2 w Wawrze. (Rejon wezta
komunikacyjnego Potudniowej Obwodnicy Warszawy i ul. Wat Miedzeszynski, Wawer)

Zrodio: publiczne informacje o pozwoleniach na budowe zebrane przez Al. Zweryfikuj w urzedzie gminy.

Co znalezliSmy w sieci o tym miejscu

Ustalenia z rejestréw publicznych i stron BIP

» W serwisie geoportal.gov.pl zatadowane zostaty dane RCN z 362 powiatoéw, ktére mozna pobiera¢ za pomocg
ustugi WFS. — Geoportal RCN — rozszerzenie promienia do 2500 m dla wyceny rynkowej (Wawer)

» Widoczne w Geoportalu dane z 352 powiatéw mozna przegladac¢ za pomocg ustugi WMS. — Geoportal RCN —
rozszerzenie promienia do 2500 m dla wyceny rynkowej (Wawer)

» Dane RCN sg dostepne do pobrania w formatach GeoParquet (dla danych krajowych i wojewdédzkich) oraz
GeoPackage (dla danych wojewodzkich i powiatowych). — Geoportal RCN — rozszerzenie promienia do 2500 m dla
wyceny rynkowej (Wawer)

* Dla obszaru powiatu dodano link do pliku GML udostepnianego przez Staroste w Portalu Otwartych Danych
https://dane.gov.pl/pl. — Geoportal RCN — rozszerzenie promienia do 2500 m dla wyceny rynkowej (Wawer)

» Ustuga WMS/WFS Rejestru Cen Nieruchomosci dostepna jest pod adresem https://mapy.geoportal.gov.pl/
wss/service/rcn. — Geoportal RCN — rozszerzenie promienia do 2500 m dla wyceny rynkowej (Wawer)

* W module 'Rejestr Cen Nieruchomosci' warstwa WMS/WFS jest wigczona automatycznie — od razu po
otwarciu mozna sprawdzac ceny transakcji. — Geoportal RCN — rozszerzenie promienia do 2500 m dla wyceny
rynkowej (Wawer)

» Klikajgc w wybrane miejsce na mapie, mozna zobaczy¢ informacje o cenach sprzedazy dziatek, budynkow i
lokali, a takze szczegoty transakciji, takie jak rodzaj rynku czy podstawowe parametry nieruchomosci. —
Geoportal RCN — rozszerzenie promienia do 2500 m dla wyceny rynkowej (Wawer)

» Ogtoszono przetarg nieograniczony na wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j
rozbudowy budynku Sgadu Rejonowego w Grodzisku Mazowieckim przy ul. Bartniaka 21/23 wraz z
przebudowsg istniejgcego budynku sgdu. — BIP Dzielnicy Wawer — aktualnosci i ogtoszenia (wawer.warszawa.pl)

e Zamawiajgcym w przetargu na dokumentacje projektowa rozbudowy Sadu Rejonowego w Grodzisku
Mazowieckim jest Sgd Okregowy w Warszawie. — BIP Dzielnicy Wawer — aktualnosci i ogtoszenia
(wawer.warszawa.pl)

» Warto$¢ zamowienia na dokumentacje projektowg rozbudowy sgdu w Grodzisku Mazowieckim wynosi
powyzej 140.000 euro. — BIP Dzielnicy Wawer — aktualno$ci i ogtoszenia (wawer.warszawa.pl)

 Termin sktadania ofert w przetargu na dokumentacje projektowa rozbudowy sadu w Grodzisku Mazowieckim
uptywa 26.08.2026 o godz. 13:00. — BIP Dzielnicy Wawer — aktualnosci i ogtoszenia (wawer.warszawa.pl)

 Oferty w przetargu na dokumentacje projektowa rozbudowy sadu w Grodzisku Mazowieckim nalezy sktada¢
przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej pod adresem https://ezamowienia.gov.pl. — BIP Dzielnicy Wawer
— aktualnosci i ogtoszenia (wawer.warszawa.pl)

* Ogloszono przetarg nieograniczony na $wiadczenie kompleksowej obstugi urzadzen drukujacych
uzytkowanych w Sadzie Okregowym w Warszawie, nr sprawy ZP/QI/12/26. — BIP Dzielnicy Wawer — aktualnosci i

ogtoszenia (wawer.warszawa.pl)
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 Termin sktadania ofert w przetargu na obstuge urzadzen drukujgcych w Sadzie Okregowym w Warszawie
uptywa 24.08.2026 o godz. 12:00. — BIP Dzielnicy Wawer — aktualnosci i ogtoszenia (wawer.warszawa.pl)

» Ogtoszono zaméwienie na dostawe nowych tdg sedziowskich oraz protokolanckich dla Sadu Okregowego w
Warszawie, nr sprawy SZP.262.88.2026, w trybie do 170.000 ztotych. — BIP Dzielnicy Wawer — aktualnosci i
ogtoszenia (wawer.warszawa.pl)

* Termin skladania ofert w zamdwieniu na togi sedziowskie i protokolanckie uptywa 10.08.2026 o godz. 10:00.
— BIP Dzielnicy Wawer — aktualnosci i ogtoszenia (wawer.warszawa.pl)

» Sad Okregowy w Warszawie ma siedzibe przy al. "Solidarnosci" 127, 00-898 Warszawa, NIP 527 20 26 252.
— BIP Dzielnicy Wawer — aktualnosci i ogtoszenia (wawer.warszawa.pl)

Dom w zabudowie blizniaczej o powierzchni 148,43 m2 na dziatce 316 m2 w spokojnej i zielonej czesci
Warszawy-Wawer, przy ul. Lebiodowej, to idealna propozycja dla rodziny szukajacej komfortowej przestrzeni do
zycia z dala od miejskiego zgietku. Kameralne, zamkniete osiedle, niska zabudowa oraz duzo zieleni sprawiaja,
ze to miejsce dobrze sie czuje. Pomimo ogromnego rozwoju budownictwa jednorodzinnego mieszkancy cierpia
na brak infrastruktury, ktéra jest bardzo stabo rozwinieta. Szacowana cena za m2 na ul. Lebiodowa wynosi 12
563 zt, a na osiedlu Zerzen 12 962 zt.

O budynku

Dom w zabudowie blizniaczej o powierzchni 148,43 m?2, potozony na dziatlce 316 m2. W 2023 roku
wykonano gruntowny remont czesci zewnetrznej budynku, dzieki czemu najwazniejsze prace techniczne sg
juz za nowym wiascicielem. Remont elewacji i docieplenia — 2023 r., nowa izolacja fundamentow, wymiana
pieca gazowego — 2020 r., nowe deski tarasowe — 2026 r., nowa kuchnia.
« Parter: przestronny salon z po6totwartg kuchnig, czes¢ jadalniana, hall i przedsionek, WC. Pietro: 3
wygodne sypialnie, tazienka z WC.
« Woda miejska i kanalizacja, ekspozycja wschdd/zachéd/péinoc, osiedle zamkniete i zadbane, czesci
wspolne zagospodarowane.
¢ Czynsz administracyjny czesci wspélnych: 120 PLN/miesigc, dodatkowo optaty licznikowe.
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O osiedlu / okolicy

Zerzen (osiedle wraz z przylegtymi: Borkéw, Kuligow, Zastéw, Zbytki)

Zerzen to osiedle i obszar MSI w dzielnicy Wawer w Warszawie, charakteryzujace sie niskg zabudowa.
Gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi sg ulice Wat Miedzeszynski oraz Trakt Lubelski. Nowi mieszkancy
wprowadzili sie do nowo wybudowanych na tym terenie mieszkan w kompleksach domow jednorodzinnych
lub zabudowy szeregowej wolnostojgcej, bedacej wynikiem boomu budowlanego, jaki przezywa ten teren.
Co mieszkancy chwala:

« Wawer od lat pozostaje jednym z najbardziej zielonych i rodzinnych rejonéw Warszawy. W poblizu
znajduja sie tereny spacerowe i rekreacyjne, szkoty, przedszkola oraz podstawowa infrastruktura
handlowa.

» Mito$nicy sportu majg tu sporo terenéw do biegania i jazdy na rowerze. Atrakcyjna jest bliskos¢
nadwislanskich sciezek oraz Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Przy ulicy Borkéw znajduje sie
kompleks

* 75% mieszkancow Wawra czuje sie bezpiecznie i uznaje te dzielnice za dobre miejsce do zycia.

Na co mieszkancy narzekaja:

« Pomimo ogromnego rozwoju budownictwa jednorodzinnego mieszkancy cierpig na brak infrastruktury,
ktora jest bardzo stabo rozwinieta.

* Na osiedlu Zerzenh najgorzej jest na Wigzanej, Lebiodowej czy Trakcie Lubelskim - problem z
dostepnoscig do wody.

« Ostatnimi czasy ten obszar przezywa intensywny rozwoj budowlany, za ktérym niestety nie do korca
nadgza infrastruktura, taka jak budowa sieci wodociggowej czy drog.

* Najnizej zadowolenie oceniali mieszkancy osiedli Zerzen, Miedzylesie i Falenica.

Planowane inwestycje w okolicy

* Prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk na odcinku Warszawa — Otwock —
Deblin — Lublin, Etap Ilb (Warszawa Wawer — Otwock). W pazdzierniku 2025 r. zostata podpisana umowa.
Wykonawcg prac zostata firma Trakcja S.A. — wawer.um.warszawa.pl

 12-ego kwietnia, na 2 tygodnie, nastgpi catkowite wytgczenie ruchu pociggébw na modernizowanym odcinku.
Od poniedziatku 27-ego kwietnia nastgpi uruchomienie ruchu na jednym torze. Linia bedzie funkcjonowac
jako jednotorowa z mijankami w Falenicy przez co najmniej rok, z planowanym zakonhczeniem gtéwnych
utrudnien na wiosne 2027 roku. — wawer.um.warszawa.pl

* Plan miejscowy dla rejonu Borkowa, czes¢ | obejmuje 173 ha, wspiera rozwoéj zabudowy jednorodzinnej,
dopuszcza niewielka zabudowe wielorodzinna, chroni zielen i lokalne cieki wodne oraz przewiduje rozbudowe
uktadu drogowego. — propertydesign.pl

» Szkota Podstawowa nr 109 przy ul. Przygodnej powiekszyta sie o 5 nowych sal, ktére powstaty w
nowoczesnej zabudowie modutowej. Powstaty takze sanitariaty, dwie szatnie i tgcznik ze szkotg. —

wawer.um.warszawa.pl

Co méwia mieszkancy

.Jest brudno, wasko, dziurawo, niebezpiecznie. W tej ztosci nie jestem osamotniony a czytajgc opinie na
forach spotecznosciowych czy rozmawiajac z Sasiadami na temat stanu i utrzymania naszych ulic,

utwierdzam sie w przekonaniu, ze jest naprawde Zle, a co najgorsze — absolutnie nic nie wrdzy poprawy.”
— Gazeta Wawerska, 2024-04-05
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LZbyt wielu mieszkancow w dalszym ciagu nie ma dostepu do biezgcej wody. Niedaleko mnie mieszkajg
ludzie, ktorzy codziennie dowoza sobie wode, bo ta z wkasnego ujecia nie nadaje sie do uzytku z powodu
bakterii coli. Tymczasem Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji caly czas odktada budowe

wodociggu.”
— TusStolica.pl, 2021-06-29

~Skutki braku dziatan odczuwajg od kilku lat okoliczni mieszkancy, ktorzy maja zalane piwnice i fundamenty
budynkéw w wodzie. Przez ostatnie 10 lat Rada Osiedla Zerzen wielokrotnie poruszata temat braku

prawidtowego gospodarowania wodami i niebezpieczenstw, jakie czekajg mieszkancow z tego powodu.”
— Osiedle Sadul, 2013-03-01

~Warszawska dzielnica Wawer to idealne miejsce dla rodzin z dzie¢mi. Rodzice doceniajg bliskos¢ placowek
medycznych i edukacyjnych. Okolica znana jest z duzej ilosci terenéw zielonych, co gwarantuje dostep do
Swiezego powietrza i spokoju.”

— rynekpierwotny.pl, 2024-10-23

Najnowsze wiadomosci o tej okolicy
Tytut Data Zrédto

Osiedla Zerzen, Sadul i Wawer bez swoich rad

Podczas Zebran Wyborczych nie udato sie osiggna¢ wymaganego kworum, co oznacza,
. y / : € osiag 61 ymaganeg 2025-03-30 wawer.um.warszawa.pl
ze w tych trzech osiedlach nie wybrano radnych osiedlowych, ze wzgledu na zbyt matg

liczbe uczestnikoéw zebrania.

Informacje o inwestycji kolejowej PKP 2026

12-ego kwietnia, na 2 tygodnie, nastgpi catkowite wytaczenie ruchu pociggéw na

modernizowanym odcinku. W zamian za pociggi KM i SKM bedg kursowac autobusy 2026-04-12 wawer.um.warszawa.pl
zastepcze. Od poniedziatku 27-ego kwietnia nastgpi uruchomienie ruchu na jednym

torze.

Jak koegzystowac z dzikami?

Obecnosé dzikéw wcigz budzi wiele emocji wsrod mieszkancéw Wawra, sg osoby

domagajace sie ich eksterminacji oraz stronnictwa dzikom przyjazne. Temperature 2025-12-29 Gazeta Wawerska
dyskusji podgrzata kolejna decyzja prezydenta Warszawy zezwalajgca na zabicie 500

dzikow.

Plany gonig plany

Przygotowanie tego planu op6znia sig, a zniecierpliwieni mieszkancy proszac o pilng

pomoc w tym zakresie stwierdzajg, ze nie moga juz dituzej czekac z roszczeniami 2024-08-26 Gazeta Wawerska
odszkodowawczymi. Problemem jest tutaj duza liczba uwag ztozonych do tego planu

podczas jego wytozenia.

Nowy rok nowe linie

Cztery nowe linie autobusowe uruchamia Zarzad Transportu Miejskiego w styczniu.

Autobusy Warszawskiego Transportu Publicznego przejadg przez Zawady, potacza 2026-01-01 um.warszawa.pl
Wawer z Wilanowem i Ursynowem, dojadg na Kepe Tarchominska oraz do Pruszkowa.

W styczniu na trasy wyjada autobusy nowych linii - 263, 319, 333 i 817.

Co moéwi sie¢ o okolicy (na podstawie zebranych materiatéw)

Nad Warszawg przeszta silna superkomorka burzowa, ktéra spowodowata spektakularne zjawiska
atmosferyczne. Dla terenéw wschodnich Warszawy, takich jak Wawer, intensywne opady moga wigzac sie z
ryzykiem lokalnych podtopien — warto sprawdzi¢ odwodnienie dziatki i jej potozenie wzgledem stref
zagrozenia.

Negatywny ton - Interia Wydarzenia / Fakt / Wiadomosci Onet
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Lasy Miejskie Warszawy prowadzg aktywng dziatalnos¢ edukacyjna i rekreacyjng. Wawer jest dzielnicg z
duzym udziatem terenéw zielonych i leSnych, co moze by¢ atutem dla rodziny z dzieémi szukajgcej domu w
spokojnej okolicy.

Pozytywny ton - UM Warszawa

Zrodio: research Al w otwartym internecie. Kazde znalezisko traktuj jako trop do weryfikacji, nie jako potwierdzony fakt.

Lokalne newsy

Tytut Trafno$¢é

Potezna burza przeszta nad Warszawg. Miasto opublikowato nagranie

Silna burza, okreslana jako superkomorka burzowa, przeszta nad Warszawg. Wawer lezy na wschodnim skraju

miasta i moze by¢ narazony na podobne zjawiska atmosferyczne. Dla kupujgcych dom istotne jest sprawdzenie, czy $rednia
dziatka i budynek nie sg podatne na podtopienia lub uszkodzenia po nawatnicach.

Interia Wydarzenia

Spektakularna burza nad Warszawag. Miasto pokazato nagranie. Kadry jak z filméw grozy

Kolejna relacja z przejscia superkomorki burzowej nad Warszawa. Intensywne opady i silny wiatr moga powodowacé

lokalne podtopienia. Warto zweryfikowaé, czy teren przy ul. Lebiodowej w Zastowie nie lezy w strefie zagrozenia $rednia
powodziowego lub podtopien — informacje dostepne w Panstwowym Instytucie Geologicznym.

Eakt

Superkomorka burzowa przeszia przez Warszawe. Tak wygladata nawatnica nad stolicg

Trzecia relacja z tego samego zdarzenia atmosferycznego — superkomorki burzowej nad Warszawa. Powtarzajgce

sie intensywne burze w regionie to sygnat, by przed zakupem domu sprawdzi¢ odpornos$¢ budynku na silne wiatry i $rednia
opady oraz stan odwodnienia dziafki.

Wiadomosci Onet

Zrédta warte sprawdzenia

 BIP Urzedu Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy — Oficjalny Biuletyn Informacji Publicznej dzielnicy Wawer — zawiera
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy oraz informacje o inwestycjach w
okolicy Zastowa i Zerzenia.

* BIP m.st. Warszawy - Miejski System Informacji Przestrzennej (MAPA.UM.WARSZAWA.PL) — Interaktywna mapa
Warszawy z warstwami MPZP, strefami zagrozenia powodziowego, granicami dziatek i planowanymi inwestycjami —
kluczowe narzedzie do weryfikacji przeznaczenia dziatki 15T i terenéw sasiednich.

* Rejestr GUGIK - Geoportal Krajowy — Umozliwia sprawdzenie granic dziatki, numeru ewidencyjnego, klasy gruntu oraz
ortofotomapy — niezbedne przy weryfikacji stanu prawnego nieruchomosci w Zastowie.

« Panstwowy Instytut Geologiczny — Mapa Zagrozen Geologicznych — Pozwala ocenic¢ ryzyko podtopien, osuwisk i
innych zagrozen geologicznych dla dziatki w Wawrze, szczegdlnie istotne po informacjach o intensywnych burzach nad
Warszawa.

« Urzad Dzielnicy Wawer — Wydziat O$wiaty — Zrddio informacji o rejonizacji szkét podstawowych i przedszkoli w
okolicach Zastowa i Zerzenia — wazne dla rodziny z dwojka dzieci.

» Zarzad Transportu Miejskiego Warszawa (ZTM) — Informacje o liniach autobusowych i kolejowych obstugujgcych
Wawer, Zerzen i Zastow — istotne przy ocenie dostepnosci komunikacyjnej dziatki.

nieruchomek.pl - 41d0b2cd-9fe4-4b98-b191-ec632d7bcaed 13/15


https://news.google.com/rss/articles/CBMivAFBVV95cUxOTHZueUpRcXgxSTE4TGdpVlJFUjJSN0hqZTF2Wm1BTVh1SHhhamlIdDAyR0VlTmF2SnY0MUFKVEdPM29RaDlYSlFGajQza3dkV3FlZkdkc1c2UHVNMnZFQzlialluTjg1US1vYkU3R1VJZHk5ODVRbC0xdEZFOXR6WW9tbG9aaHpuekIzSDdjS1pQa1VTVFhpczVsaUdUX0VEZDRacnYxV0JPYklvNlF0cnQ3VklFczdZd09QWA?oc=5
https://news.google.com/rss/articles/CBMivwFBVV95cUxPU0g0eHg3QkRfX2hxNHZJcEFhRy1TZG9URHRwTlhmUnNVak5ZZEtTR3hGbjE5LTZkVEV5VjkxUGx3YXhXQjFqYWVBNkQ3VjJ1NTZ6UHpwTldNMVE1VDBoTVVyWnJfRmpkY3dGQ0FJbHhIa2pfQ2laMmdWT1Q4NVc4TjJJeTRXNGJpRDJGampNb0xJd2d0UUFvN0thdWlXSXNnQUJGcHpxVlJQNEUzX2U1YnlEZU14d09XYTl2bFBVVQ?oc=5
https://news.google.com/rss/articles/CBMiswFBVV95cUxNb1lGX3VSSTlpZEJnLXNlazREbFdPRGNyLVlPclVmWW8ydmJSbWtPUkpISlRsZVFGdWZZRUM4dGdfOV81elpBb1lLbUEtYU5fVlBiT0RPLXRuOWEzNTZZNzN1ZENPcHVEcGd6NnZIQTlJakdPOHp3cnkzMlFJZ2oyUGtvWnZCMmFHY0FGVWdOY1N1dXZxX25mTmxfVjg4VzdadlVNdW83ZU1oaHFJeFJkNjdvQQ?oc=5

Plan i ewidencja — prostym jezykiem

0,5 12 zabudowa jednorodzinna D4.1 MN ob. Sadul i Zbytki czes¢ Il — Zbytki.

Ta dziatka lezy na terenie przeznaczonym pod domy jednorodzinne (symbol MN) w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Sadul i Zbytki czes¢ Il — Zbytki. Liczba 0,5 oznacza
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (czyli stosunek powierzchni wszystkich kondygnaciji
budynku do powierzchni dziatki), a 12 to prawdopodobnie maksymalna wysokos$¢ zabudowy w metrach lub
liczba kondygnacji — doktadne znaczenie nalezy sprawdzi¢ w tresci planu. Dla rodziny z dzie¢mi to dobra
wiadomos¢: teren jest oficjalnie zarezerwowany pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, wiec nie
powinny tu powstawac zaktady przemystowe ani wielorodzinne bloki.

plac miejski 2 KD-PM ob. Sadul i Zbytki czes¢ 1l — Zbytki.

W sasiedztwie dziatki plan miejscowy przewiduje plac miejski (symbol KD-PM). To ogdlnodostepna
przestrzeh publiczna — co$ w rodzaju skweru lub placu, ktéry moze stuzy€ jako miejsce spotkan,
odpoczynku czy zabawy. Cyfra 2 to numer porzadkowy tego terenu w planie. Dla rodziny z dzieémi
obecnos¢ placu miejskiego w poblizu to atut — moze peic¢ funkcje miejsca rekreacji. Warto jednak
sprawdzi¢ w urzedzie gminy, czy i kiedy planowana jest jego realizacja, bo sam zapis w planie nie oznacza,
ze plac juz istnieje lub zostanie szybko wybudowany.

wody powierzchniowe i zielerr urzadzona D6.2 WS/ZP ob. Sadul i Zbytki czes$¢ 1l — Zbytki.

W poblizu dziatki plan miejscowy wyznacza teren oznaczony symbolem WS/ZP, czyli wody powierzchniowe
(np. staw, strumien lub réw) oraz zielen urzadzong (np. park, skwer z nasadzeniami). Numer D6.2 to
identyfikator tego terenu w planie. Z jednej strony to zaleta — zielerh i woda w sgsiedztwie podnoszg
atrakcyjnos¢ miejsca i moga by¢ Swietnym miejscem spaceréw z dzie¢mi. Z drugiej strony warto sprawdzic,
czy teren wodny nie wigze sie z ryzykiem podtopien lub zalewania — takie informacje mozna uzyska¢ w
Panstwowym Instytucie Geologicznym lub w urzedzie gminy. Tereny WS/ZP sa chronione planem i nie
mozna ich zabudowac, co oznacza, ze widok na zieleh powinien pozostac.

Dokumenty do uzyskania

* Ksiega wieczysta nieruchomosci
Popro$ sprzedajacego o numer KW (format: KOD/NNNNNNNN/C, np. WA2M/00123456/7) i sprawdz bezptatnie w przegladarce
EKW — dziaty Il (wtasnos€), lll (roszczenia, stuzebnosci) i IV (hipoteki).

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/wyszukiwanieKW
» Wypis i wyrys z ewidencji gruntow (starostwo)
 Zaswiadczenie o przeznaczeniu w MPZP lub o jego braku (gmina)

« Swiadectwo charakterystyki energetycznej (CEEB)

https://rejestrcheb.mrit.gov.pl/wykaz-swiadectw-charakterystyki-energetycznej-budynkow

» Pozwolenie na budowe / zgtoszenie i odbiér budynku (PINB)

Pytania do zadania

Kogo zapytaé Pytanie

Jaki jest numer ksiegi wieczystej dziatki nr 16/6 i czy nieruchomos¢ jest wolna od

Sprzedajacy | agent
P jacy fag hipotek oraz stuzebnosci?
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Notariusz

nieruchomek.pl — 15T, Lebiodowa

Pytanie

Czy posiada Pan/Pani pozwolenie na budowe, dziennik budowy i protokét odbioru
budynku (pozwolenie na uzytkowanie)?

Jaki jest numer rejestracyjny $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku i kiedy
zostato wystawione?

Jaki jest rok budowy domu, z jakich materiatéw wykonano konstrukcje i czy
przeprowadzano remonty instalacji?

Jaki zaktad lub obiekt dziata na terenie przemystowym ok. 250 m od poses;ji i w jakich
godzinach prowadzi dziatalno$¢?

Czy dziatka nr 16/6 przy ul. Lebiodowej 15T lezy w strefie ograniczonego uzytkowania
linii wysokiego napiecia EC Siekierki-Goctaw?

Do jakiego obwodu szkolnego nalezy adres Lebiodowa 15T i czy dzieci majg
zagwarantowane miejsce w SP nr 109?

Jaki jest aktualny status planu ogélnego Warszawy i czy planowane sg zmiany
przeznaczenia terendw sasiednich (plac miejski, tereny WS/ZP)?

Jaki jest powod sprzedazy domu i dlaczego cena jest nizsza niz poréwnywalne oferty w
okolicy?

Czy notariusz moze potwierdzi¢ brak roszczen reprywatyzacyjnych i innych obcigzen
prawnych dziatki przed podpisaniem umowy przedwstepnej?

Jak powstat ten raport

nieruchomek.pl automatycznie zbiera dane o tej nieruchomosci z publicznych polskich rejestrow i zrodet, a nastepnie analityk Al
weryfikuje je krzyzowo i podsumowuje w przystepnej formie. Zrédta obejmujg m.in.:

« Ewidencja gruntéw i budynkéw (EGIiB / GUGIK), mapa katastralna i dziatki sgsiednie

« Rejestr Cen Nieruchomosci (RCN) i publiczne statystyki rynkowe (GUS BDL)

* Rejestry zagrozen powodziowych, osuwisk i zt6z (ISOK / Wody Polskie, PIG)

« Pomiary jako$ci powietrza (GIOS) oraz mapa ustug i komunikacji w okolicy (dane otwarte)

< Plany miejscowe i ogtoszenia w biuletynach informacji publicznej gmin (MPZP / BIP)

« Prasa lokalna, portale ogtoszeniowe i research internetowy wykonany przez Al

Raport ma charakter wytgcznie informacyjny. Nie stanowi porady prawnej, podatkowej ani inwestycyjnej i nie zastepuje wyceny
rzeczoznawcy, notariusza ani wgladu do ksiegi wieczystej. Dane zebrano automatycznie — przed podpisaniem jakiejkolwiek umowy
zweryfikuj kluczowe fakty we wskazanych instytucjach. Rejestry publiczne moga zawiera¢ dane nieaktualne lub btedne, a tresci
generowane przez Al moga zawierac btedy i uproszczenia. Zakup obejmuje ustuge analizy wykonywang z nalezyta starannoscia, a
nie gwarancje tresci raportu — szczegéty w regulaminie opublikowanym w serwisie.
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Sprzedawca: Marcel Kamihski — dziatalno$¢ gospodarcza wpisana do CEIDG - ul. Gajkowicza 7/50, 03-562 Warszawa - NIP
5242917839 - REGON 388675415 - kontakt@nieruchomek.pl
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